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Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg
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Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg

ZUSAMMENFASSUNG

Die Parzelle 353 wird mittels Mutation in zwei Bauparzellen unterteilt. Die Grund-
stuicksbesitzerin Frau K. Herberger-Tschopp wird die Planung der Erschliessung
vorfinanzieren. Deswegen hat sie das Ingenieurbliro HOLINGER AG per Auftrags-
bestéatigung vom 27.03.2017 mit der Planung der Erschliessung dieser Parzellen be-
auftragt.
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Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg

2 BAUPARZELLE

2.1 Bauzone

2.1.1 Bauzone

Die Erschliessungsstrasse befindet sich in der reinen Wohnzone W1 (neu WA),
sprich das zu erschliessende Gebiet darf mit einem Vollgeschoss bebaut werden.
Die Bebauungs- und Ausnutzungsziffer betrug in der W1 bis anhin 22%, (WA neu 28
%). Diese Ziffern werden insbesondere fir die Berechnung des anfallenden Regen-
und Schmutzwasser verwendet.

Gemass aktuellen Unterlagen, wird davon ausgegangen, dass sechs Bauparzellen,
inkl. den bereits bestehenden Liegenschaften an der Rebhaldenstrasse an die neue
Erschliessungsstrasse angrenzen.

HOLINGER AG « L3485/ L3485_Bericht_TB_Version_1.2.docx 6



3.1

3.2

3.2.1

Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg

ERSCHLIESSUNG

Wasserleitung

Die Wasserleitung ist als PE 100 im Ringschluss zwischen Rebhaldenstrasse und
Sonnenweg zu fuhren. Die Liegenschaft Rebhaldenstrasse Nr. 11 soll von der Reb-
haldenstrasse an die Leitung in der Neuerschliessung umgehangt werden.

Folgende Materialisierungen und Bauausfiihrungen sind vorgesehen:

Leitungsmaterial: Kunststoff PE PN 16, Serie 5, SDR 11
Dimension: DN 125/102 mm

Lange: ca. 150 m

Grabentiefe: mind. 1.20 m Uberdeckt (Frosttiefe)
Grabenprofil: U1 gemass SIA 190 (in Betonkies 0/16)

Sauberes, gut verdichtbares Aushubmate-
rial, Kiessand Il oder Recyclingmaterial
Typ—B

Kanalisation

GEP

Gemass GEP vom Ingenieurbiro Sutter AG befinden sich die Bauparzellen heute im
Mischwassersystem, welches, gemass Protokoll vom 1. Méarz 2012, im dstlichen Ge-
meindeteil auch beibehalten werden soll. Die Aufteilung der Teil-Einzugsgebiete ver-
lauft mittig Uber die Bauparzelle und verteilt somit das anfallende Regen- und
Schmutzwasser an die beiden Mischwasserhaltungen im Sonnenweg und in der
Rebhaldenstrasse.

ey ot

Abb. 1 Ausschnitt GEP Seltisberg mit Teileinzugsgebieten

Gemass Versickerungskarte der Gemeinde Seltisberg befindet sich die Bauparzelle
in einem Gebiet von guter Versickerungsfahigkeit, so dass die Versickerung von Re-
genwasser in den Baugesuchen als Auflage gefordert werden kann.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg

Die Kanalisation soll gemass Wunsch der Gemeinde in der Verlangerung der Er-
schliessungsstrasse an den Sonnenweg angeschlossen werden.

Allenfalls ist das Abwasser in den hangabwaértsliegenden Liegenschaften vom Kel-
lergeschoss ins Erdgeschoss zu pumpen. Anfallendes Regen-, Hang- und Abwasser
berechnet sich auf rund 80 I/s. Die mogliche Abflussmenge des PP DN 250 betragt
bei einer Rohrfullung von 80 % und dem Idealgefalle von 3 % rund 110 I/s.

Folgende Materialisierungen und Bauausfuhrungen sind vorgesehen:

Leitungsmaterial: Kunststoff PP

Dimension: DN 250 mm

Lange: ca.135m

Grabentiefe: 1.50m—-6.50m

Grabenprofil: U4 gemass SIA 190 (gespriesster Graben)
(einbetoniert, C 16/20, CEM |, 425, 225
kg/m3)

Offentliche Beleuchtung

Die offentliche Beleuchtung der Neuerschliessung wird gemass Riickmeldung der
EBL vom 07.04.2017 durch zwei Kandelaber gewahrleistet. Die Erschliessung der
Kandelaber erfolgt mittels eines PE 92/80 Rohres ab der Rohranlage der offentli-
chen Beleuchtung in der Rebhaldenstrasse.

Elektra

Die EBL wird die Rebholde ab dem Verteilkasten in der Rebhaldenstrasse mittels
eines PE 120 erschliessen.

Telecom

Die Erschliessung der Parzelle ist gemass Rickmeldung der EBL Telecom Herr Bur-
ger vom 22.02.2016 bereits erfolgt.

Swisscom

Die Swisscom plant die Erschliessung des Gebiets Rebholde mittels einem K55
Rohr ab dem bestehenden Leitungstrassee in der Rebhaldenstrasse. Jede Baupar-
zelle soll mit einem Swisscom-Anschluss versehen werden. Gleichzeitig ist auch die
getrennte Ausbildung der Hausanschlisse Rebhaldenstrasse Nr. 9 und Nr. 11 ge-
plant, welche heute Gber einen Anschluss laufen.
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Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg

4 STRASSENBAU

Die Erschliessung der Rebholde geschieht ab der Rebhaldenstrasse. Die Ausschei-
dung der Strassenparzelle inkl. Definition der Strassenbaulinien hat stattgefunden.

Fundation: Schroppenschicht 25-30 m
ungebundene Gemische 0-45, 30 cm

Strassenbelag: Tragschicht AC T 22N, 9 cm
Deckbelag AC 11 N, 3.5 cm

Strassenbreite: 3.00 m

Quergefalle: 3%

Randsteine: talseitig 2-reihig, Granit

Aufgrund der lokalen Gehangelehmschichten, welche nur eine geringe Tragfahigkeit
aufweisen wird der Strassenkorper mittel eine Schroppenschicht verstarkt.

Die Entwasserung findet mittels talseitig liegenden Einlaufschachten statt. Fir die
Hangsicherung bergwarts ist eine Blocksteinmauer vorgesehen. Dahinterliegend
soll eine Drainageleitung die Stlitzmauer von Hangwasser entlasten.

Es empfiehlt sich, mit dem Aufbringen des Deckbelages bis nach Abschluss der Be-
bauungsarbeiten zu warten.

Auf die Ausbildung des Einmiindungsbereichs ab der Rebhaldenstrasse, unter An-
betracht von méglichen LKW Zufahrten, ist ein spezielles Augenmerk zu legen.

Sickerpackung 1.50 ,|I-_ 1.50
¥ Aufschittung Natursteinmauer aus Schwarzwaldgranit

/_ Blocksteing H= 40cm

|
Deckschi?ht: AC 11N, 3.5em
Tragschil:lht; AC T 22N, 9em

Fundation: Ungebundenes Gemisch 0/45, 50cm

Geotextil

Fundation: Schroppen 80-150mm, 30cm

Drainage—t

! o
— - G,ql

Sickerbetons
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Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg

S PERIMETERBEITRAGE

Provisorische Beitragsberechnung exkl. MwSt. Uber die entstehenden Kosten fir
den Strassenbau.

Gemass Strassenreglement der Gemeinde Seltisberg, Abs. 836 2a gehen 20 % der
Erstellungskosten der Verkehrsanlage zu Lasten der Gemeinde. Die Ubrigen 80 %
sind von den Anstossern und Hinterlieger zu tragen. Die beiden Liegenschaften
Rebhaldenstrasse Nr. 9 und 11 haben, gemass Archivrecherchen, bereits im Jahr
1966 bis zu einer Parzellentiefe von 30 m Beitrége an den Bau der Rebhal-
denstrasse entrichtet. Diese Flachen entfallen deshalb im Perimeterplan der neuen
Erschliessungstrasse.

Eine Erschliessung ab dem Sonnenweg wurde von Seite Gemeinde abgelehnt.
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Gemeinde Seltisberg, Erschliessung Rebholde

Provisorische Beitragsberechnung (exkl. MwSt.):

Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg

Total massgebende Flache m?

3'817.50

N
E
(= -
. =
: £ s T 2 .
2 2 g k. & 2
= 2 5 3 i =
% 25 | &3 % 2 B E
3| 23| 2% 2 5 3 o
8| £2 | 82 g . | 3 > | ¢
= = 23 2 5 ) & T
o [ORG] 0 m ] [ = = m
100% 50% Fr./ m*
Mr. m* m* m* m* m? 168.07
353 1857 803 803 0 W1 Keine B803.0 134'958.70
1388 1004 1'004 730 274 W1 Keine B67.0 145'715.05
354 3’247 2'244 2'051 1893 W1 Keine 2'147.5 | 360'926.25
Total | 6"108.00 | 4'051.00 | 3'584.00 467.00 3'817.50 | 641'600.00
Voraussichtliche zu verteilende Kosten ca.:
Erstellungskosten Strassenbau  CHF 427'000.00
Gemeindeanteil [%:] 20 CHF 85'400.00
Anteil der Grundeigentimer CHF 341°600.00
Anteil der Grundeigentimer pro m* massgebende Flache:
Anteil Baukosten der Grundeigentimer CHF  341'600.00
Landerwerb CHF 300°000.00
Summe 641°600.00 = 168.07 CHF/m2 exkl. MwSt.
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Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg

6 KOSTENVORANSCHLAG

Die nach aktuellem Wissensstand zu erwartenden Baukosten teilen sich in die drei
Objekte auf:

- STR - Strassenbau inkl. OB
- WL — Wasserleitung
- KAN - Sauberwasserleitung

Die untenstehenden Preise der einzelnen Positionen beruhen auf Erfahrungswerten
vergleichbarer Projekte oder Anwendungen.

Preisstand April 2020, Kostengenauigkeit +/- 10 %.

Strassenbau (Rev. April 2020)
(gemass Strassenreglement Seltisberg 11.12.1989, revidiert 25.10.1993

Anfallende Baukosten gemﬁss 532

I. Baukosten

Titel Summea[CHF]

Strasenbau inkl. Stitzbauten 252'000
Offentliche Beleuchtung 44'000
Strassenentwisserung 15000
Anpassungsarbeiten an Machbargrundstiicke 107000
Signalisation und Markierung 3000
Zwischentotal Baukosten 324'000.00

Diverses und Unvorhergesehenes 10% 32°000
Iotall 2200004

Il. Honorare und Baunebenkosten

Ingenieurhonorar Bauprojekt - Inbetriebnahme 43000
Baunebenkosten 28'000
Total Il 71'000

Gesamtbaukosten l. bis Il. exkl. MwSt. 427'000

Anfallende Landerwerbskosten gemass §31

Landerwerbskosten Parz. 1389 (447m2 a 600 CHF) 268200
Vermessung und Vermarkung 10000
Grundbuchgebihr, Mutations- und Motariatskosten 22'000
Total Landerwerb exk. MwSt, 300000
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Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg

Wasserleitung Rebholde, Seltisberg (Rev.April 2020)

I. Baukosten
NPK Kapitel Titel Summe[CHF]
111 Regiearbeiten 8'000
112 Prifungen 1'000
113 Baustelleneinrichtungen 7'000
117 Abbriiche und Demontagen 2'000
151 Bauarbeiten fir Werkleitungen 85'000
411 Werkleitungen fur Wasser und Gas 42'000
Zwischentotal Baukosten 145'000.00
Diverses und Unvorhergesehenes 10% 15'000
Total l. 160'000

Il. Honorare und Baunebenkosten

\

Ingenieurhonorar 20'000
Baunebenkosten 5'000

Total Il 25'000
Gesamtkosten |. bis Il. exkl. MwSt. 185'000
Mehrwertsteuer MwSt. 7.7% und Rundung 15000

HOLINGER AG « L3485/ L3485_Bericht_TB_Version_1.2.docx
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Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg

Kanalisation Rebholde, Seltisberg (Rev. April 2020)
I. Baukosten
NPK Kapitel Titel Summe[CHF]
111 Regiearbeiten 10000
112 Prifungen 3'000
113 Baustelleneinrichtungen 9'000
117 Abbriiche und Demontagen 2'000
237 Kanalisationen und Entwasserungen 84'000
Zwischentotal Baumeister 108'000.00
Diverses und Unvorhergesehenes 10% 11'000
Total l. 119'000
Il. Honorare und Baunebenkosten

Ingenieurhonorar 20'000
Baunebenkosten 5'000
Total Il 25'000
Gesamtkosten |. bis Il. exkl. MwSt. 144'000
Mehrwertsteuer MwSt. 7.7% und Rundung 11000
Projektkosten inkl, MwSt, +/- 10% 1557000
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Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg

7 TERMINE/WEITERES VORGEHEN

Anwohnerinformationsveranstaltung April 2020

Projekt- und Kreditgenehmigung durch die Einwohnerversammlung am 24.Juni
2020

- Erstellung Ausfuhrungsprojekt Sommer 2020
- Durchfiihrung der Submissionen Herbst 2020
- Baubeginn Januar 2021

2020 2021
Neuerschliessung Rebholde
Seltisber olo - Y - |-
’ ISR RN SRR N SRR
= | O Q|+ Nlc|lQ|N|=|=m|lc|_| D Q| + N
58|8|5 S|lolxX|g|o oS53 Slolx|g|o
S B EIEH I E R B MR R B E E R E
Anwohnerinformation

Einwohnergemeindeversammlung
Ausfihrungsprojekt

Submission

Realisierung

Liestal, 17.06.2020
Céline Husser

HOLINGER AG

Richard Brunner
Niederlassungsleiter Liestal

Céline Husser
Projektingenieurin
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Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg

Anhang 1

Situation 1:200
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Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg

Anhang 2

QP und Langenprofil
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GEMEINDE SELTISBERG

LANGENPROFIL 1:200/20
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Neuerschliessung Rebholde, Seltisberg

Anhang 3

Werkleitungsplan
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